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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 188/2011. (XI.30.) KT. szamU hatdrozat, Matészalka Varos madositott
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsanak elfogadasarodl

e 26/2005. (IX.30.) szamul rendelet, Matészalka Varos mddositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép
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1.3. A beavatkozasi pontok bemutatasa:

(forrds: Google Earth)

A médositassal érintett terlilet Matészalka kiltertiletén, a belterilettSl nyugatra, a 471-es sz.
féutrdl északnak ledgazé végén taldlhatd Vagohaza tanyan talalhato. A telephely (0106/3 hrsz-
U) a kordbbi ,Gabonaforgalmi” telep ingatlanabdl kialakitott — jelentds épilet allomannyal —
telken mikodik. A terilet kozutrdl jol megkdzelithets, a 471-es sz. Gt irdnydbdl, illetve
iparvagdny is csatlakozik a terllethez. A gazdasagi célu terileten beliil jellemz&en lapos tetds
éplletek, tarolo és silok helyezkednek el.

Vdgdhdztanya, Keményitd ilizem
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A kialakitott, levalasztott ingatlan a beépitési médot nem koveti, az Uj ingatlanon az éplilet
allomany jelent@s része — az érvényes szabdlyozds szerint — mar épitési helyen belilre esik.

Terkepmasolat a 0106/3 hrsz-u mgatlanrol

_ ®
Uq & 0\07"!\

P '
i b

L S

F

| 0106/3
L izem

0106/5
lUzem

ozem

Forrds: Nord—Strake‘Ho/ding Kft.

A telephely tovabbi fejlesztésének érdekében az épitési dvezet normativ értékeinek — kiilonos
tekintettel az épitmény magassagra, amely a tevékenységet kiszolgalé egyedi technoldgiak
miatt fontos — fellilvizsgalata, mddositasa sziikséges. A terllet haszndlatanak intenzitasa

névekszik ennek folyomanyaként.

Az érintett telephely teriilete Gip, azaz gazdasagi ipari zona 6vezetéhez tartozik. Ovezeti kddja

(Gip 511065) alapjan:

5 egyéb épitészeti karakter

az épitési 6vezet nem kialakult jellegl

1
1 szabadon allg, telepszeri beépitési modu
0

adottsagoktdl figgd, kialakult

a megengedett legkisebb épitési telek nagysdga

(o)}

a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 50%

u

a megengedett épitménymagassag 9,5 — 12,5 m kdzotti
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4. beavatkozasi pont:

A varos kiilteriiletén a 49. sz. f6ut kivezet6 szakaszanak déli oldalan, napelemes kiserém(ivek
elhelyezhetGségének biztositasa sziikséges a 0169/4 és 0163/1 hrsz-u ingatlanokon.

A mddositas sordn a korlatozott felhaszndlasu mez8gazdasdgi teriletb6l ovezetvaltassal,
kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrdsok hasznositdsanak céljara szolgald
terlilet kerul kialakitasra. Az Ecsedi utca és kornyezetében él6kre szamottevé kornyezeti
hatassal nem jar, a terllet kdrnyezeti hatast kivaltéd kibocsatast nem generdl, beépitési
intenzitasa szamottevéen nem novekszik a jelenlegi haszndlathoz képest.

(forrds: Google Earth)
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5. beavatkozasi pont:

A varos belteriletén, a Jarmi — Bercsényi — Mdricz Zsigmond — Ady Endre utcdk altal hatarolt
tomb északi végén kisvarosias lakd épitési ovezet kialakitasa keriil tervezésre, magan érdekd
fejlesztés kiszolgaldsdra. Ennek célja, a vdrosi jelleghez jobban illeszked6 tobbszintes
tdrsashazi épliletek kialakitasa.

Ez egyrészt a terilet intenzivebb haszndlatat vonja maga utdn, ami a varosias kérnyezetben a
mar beépitett tertlettel vald jobb gazdalkodas egyik f6 alapelve. Masrészt a f6ut mentén olyan
térfal alakulhat ki, ami tovabb erGsiti a varos igazi jellegét, illetve egyben védheti a beljebb

elhelyezkedd lakéteriileteket a tobbsavos Ut hatasaitdl.

(forrds: Google StreetView)
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése

A tervezési feladat

A tery, illetve program célja

Terulet (ha)

Jelenlegi
terilethasznalat,
(muv. ag)

Jovahagyott tertlethasznalat,
ovezet, HESZ

A modositds Iényege és az eredeti tervhez, illetve
programhoz mért jelentésége

Matészalka kulteriiletén, a Meggyesi Uttél északra | A specidlis helyzetben [év6 ingatlanon folytatott | n.a. A jelenlegi programot érdemben nem valtoztatja meg, a | - beépitésre szént | - ipari gazdasdgi zona (Gip)
elhelyezkedd ipari teriileten, az épitménymagassag | gazdasagi tevékenység fejleszthetGségének tovabbi kiterjedése lokalis. terilet
értékének novelése, a HESZ elBirasok a jelenlegi és a | biztositasa.
jovbbeli fejlesztési iranyokhoz torténd igazitasa
< Szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére, méretére,
\2 mikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozéan:
|<_t 1T Nem, hatdsa nincs
= § § Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan el8irdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas
= g (o) maddon hatdssal lehet masik tery, illetve programra:
é e P Nem
_ P Py . \ \ LY 8 - § Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlédés elGsegitésére:
5 ______._-—"" S e o e 8 Nem, hatdsa nincs
N ......._..---"‘ |22 __-___..-_.---" ; G E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:
.:p.-"""' i :,-.--""' - 5 - Nem
s 9 - ’ - Van jelent6sége a kornyezettel kapcsolatos kdzosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabdl:
““ ,\ | .“‘ > < Nincs
".‘Lf'uﬁm ".’_Lfﬁ?m Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
 § N5 3 Allandésult hatast valt ki.
.\‘ ’ ‘,“ S \2 Osszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast:
3 ¥ 2 | '2 Nem megitélhetd.
N | > E Az orszaghataron étterjednek:
L7-413631 . L7-413631 ‘ E Nem
s BE o Olyan kornyezetei valtozdsokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek:
§ - > Nem
— g = |- = :g Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
[ £ b= g x Az eredeti tervezethez képest nem szamottevd, teriileti kiterjedése nem valtozik.
\E Olyan teruletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi szintli védettséget élveznek:
| g Nem.
",.‘ “.’ \5‘: Feltételezhet&en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt kovetkezményeket
| > idézik el6:
% %, Nem
."‘ | "g A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturdlis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:
”‘,’ | b Nem
".‘ ' R Aterileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérd vagy azt meghaladé igénybevétel, kibocsatas,
; "o | : illetve szennyezettség van:
[ ] . [ ] Nincs
G <7 — S R = NC S .~ . N S - A tertlet hasznositasa, hasznalata intenziv:

Joghatalyos terv részﬁe

Mddositott terv részlete

z

z

z

z

TERULET ERTEKE, SERULEKENYSEGE

A jelenlegi épitési 6vezeti besorolas nem valtozik a mdédositas sordn. A teriilet haszndlatanak intenzitdsa novekedhet.
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L . . " . A mddositds |ényege és az eredeti tervhez, illetve “Jelenlegll Jévahagyott teriilethasznalat,
A tervezési feladat A tery, illetve program célja Tertlet (ha) . v terllethasznalat, . 2
programhoz mért jelentGsége L Ovezet, HESZ
(muv. ag)
4. Matészalka kiiltertletén, 49. szamu féut kivezetd szakasza | Napelem park fogaddsar alkalmas kildnleges | 6,0 ha Beépitésre nem szant terileten Uj beépitésre nem szant | - beépitésre nem | - korlatozott haszndlatu
déli oldalan, megujulé energiaforrds - napelemes kiser6m( | beépitésre nem szant 6vezet kialakitdsa. Ovezet kialakitdsa torténik. Az eredeti program | szant terilet (R 2, Sz | mez&gazdasagi zona (Mko)
kialakitasahoz sziikséges teriletek biztositasa célkitlizéseihez illeszkedik. 4)
< Szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére, méretére,
\2 mikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztdsara vonatkozdan:
'E ui' o Nem, hatdsa nincs
I § § Befolyasol mds tervet vagy programot, azokra vonatkozdan elGirdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas
S g (o) modon hatdssal lehet masik terv, illetve programra:
§ e <§t Nem
fffffffffff 8 - Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlédés elésegitésére:
o & 8 Nem, hatdsa nincs
e s i i",', ; G E Vonatkozik olyan teriletre vagy kérdéskorre, ahol kérnyezeti problémak vannak:
!{.-....--- \\ 5 L Nem
3 : Van jelent6sége a kornyezettel kapcsolatos k6zdsségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabal: y
3 incs

kN Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdosaga alapjan:
kY Hatdsa visszafordithatod.

Osszeadddhatnak vagy feler8sithetik egymast:

z

5 Nem
, ,;/ Az orszadghataron atterjednek:
/ Nem
// ".1' o Olyan kérnyezetei valtozadsokat idézhetnek elS, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek:
;‘ / 7 Nem

%
-

PN
.

4%

Nagysagrendje és terileti kiterjedése alapjan:

A S y
Kh-511832/ . "o
‘ //f/ % s

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Aterileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérd vagy azt meghaladé igénybevétel, kibocsatas,
illetve szennyezettség van:

Neitp
T \'-\_ /'-,'i‘ ]
Médositott terv részlete 55" |

|
|
| *
£, . | ':_ Elhanyagolhaté méretd a varos Iéptékében, lokalis hatast fejt ki.
‘-,‘ | '-‘_ ) 74 Olyan teriletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi szintli védettséget élveznek:
._‘- L -“‘- Nem.
'-_ 4 ". R Feltételezhet6en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamd melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt kévetkezményeket
i 2\ idézik el6:
¥ | W% Nem
' ' '_ A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturdlis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:
E Lz L Nem
% ! % b

7z

Joghatalyos terv részlete 1 25"

Nincs

Zz

A terllet hasznositasa, hasznalata intenziv:
Beépitésre nem szant teriileten beépitésre nem szant kiilonleges 6vezet kialakitasaval a teriilet hasznalatanak intenzitasa
minimalis mértékben novekszik.

Zz

Zz

Zz

TERULET ERTEKE, SERULEKENYSEGE
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Jelenlegi

A modositds Iényege és az eredeti tervhez, illetve Jévahagyott tertlethasznalat,

A tervezési feladat A terv, illetve program célja Terilet (ha ... s tertilethasznalat, i .
prog ! i) programhoz mért jelentGsége (mv. 3g) Ovezet, HESZ
5 Matészalka belteriileten, Jarmi utca — Bercsényi utca — | Uj lakdingatlan kapacitasok kialakitasa, lakédvezeten | 0,29 Kertvarosias lakoteriletbdl kisvarosias lakoteriletbe torténé | - beépitett terilet - Kertvarosias lakoterilet (Lke)
Moricz Zsigmond utcak altal kodzrezart telektémbben, a | belili épitési 6vezeti atsorolassal. atsorolds tervezett. Az eredeti program célkitlizését
telektomb északi végén kisvarosias lakéteriilet épitési érdemben nem valtoztatja meg.
ovezetének kialakitasa, tébbszintes lakoépiletek
épitéséhez
< Szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére, méretére,
\2 miikodési feltételeire vagy természeti eréforrds felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozdan:
= Nem, hatdsa nincs
< W < ,
= 5 § Befolydsol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan el8irdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas
= g o) maddon hatdssal lehet masik terv, illetve programra:
n<: 5 = Nem
8 - § Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejl6dés elGsegitésére:
c 20 Nem, hatdsa nincs
\m ’
o o
; G E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
[ Ll
m . 7 ’ . . . ’ .. 7 ra . I .z 7 Nem
= Van jelent6sége a kornyezettel kapcsolatos k6z6sségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
B WA < Nincs

VE302054 oy | f k-502053‘7‘“
~502053

Joghatalvos terv reszlete Modositott terv részlete

z

7z

z

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandésult hatdst valt ki.

Osszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast:

Igen
Az orszaghataron atterjednek:

Nem
Olyan kornyezetei valtozdsokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek:

Nem

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
Minimalis kiterjedéssel bird valtoztatas. A vizudlis tavolsagon beliil elhelyezked tombdokre terjed ki hatdsa.

Olyan teruletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi szintli védettséget élveznek:
Nem.

Feltételezhet6en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szdma melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt kovetkezményeket
idézik elé:
Nem

z

Zz

Zz

Zz

Zz

TERULET ERTEKE, SERULEKENYSEGE

A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:
Nem

Aterileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérd vagy azt meghaladé igénybevétel, kibocsatas,
illetve szennyezettség van:
Nincs

A terllet hasznositasa, hasznalata intenziv:
A terilet tovabbra is lakoteriletként funkcionalna, azonban az intenzitasa kisvarosias szintre emelkedne. Ezzel a teriilet
intenzivebb hasznalata keril el6térbe, Uj beépitésre nem szant teriilet bevondsa helyett.

10
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3. Kornyezeti értékelés

A kornyezeti vizsgdlatot - szlikségessége esetén - a kovetkezd tematika alapjan kivanjuk
lefolytatni. A vazolt tematika a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletével megegyezd
tartalmu, azonban attél kismértékben eltéré formai szerkezetben.

1. Bevezetés

1.1. Tematika, tartalomjegyzék

1.2. A terv céljainak, tartalmanak 6sszefoglalé ismertetése

1.3. A terv és a valtozatok rovid ismertetése

1.4. A kornyezet védelméért felel6s szervek és az érintett nyilvanossdag el6zetes
véleményeinek és észrevételeinek figyelembe vétele, az indokok dsszefoglalasa

2. A terv 6sszefiiggése mas relevans tervekkel, programokkal

2.1. A terv koncepciondlis alapjat jelent6 telepilésfejlesztési koncepcid és fejlesztési
hatarozatok bemutatasa és elemzése a kdrnyezeti értékelés szempontjabdl

2.2. A terv 6sszefliggése mas egyéb relevans tervekkel és programokkal

2.3. Arelevans tervek és programok dsszevetése, (itkoztetése a terv koncepcidjaval és céljaval,
kérnyezeti szempontu konzisztencia vizsgalata

3. A kornyezeti dllapot feltarasa (a terv megvaldsulasa el6tti vagy a terv meg nem valésulasa
esetén)

3.1. A telepiilés kornyezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a kornyezetallapot
ismertetése, természeti tertiletek bemutatasa

3.2. A kornyezeti allapot egyéb jellemz8inek leirasa

3.3. A fennalld kornyezeti konfliktusok, tajhaszndlati konfliktusok, problémak leirdasa és
mindezek varhaté alakuldsa, ha a terv nem valésulna meg

4. A terv megvaldsitasa esetén a varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kornyezeti
kévetkezmények el6rejelzése (kozvetlen és kozvetett kérnyezeti kévetkezmények)

4.1. )6l azonosithatd kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kilonos tekintettel, a
kornyezeti elemek és rendszerek megmaraddsanak, fenntartasanak, helyreallitdsanak,
fejlesztésének lehet&ségeire

4.2. A kdzvetett mdédon hatdst kivalto tényez6k fellépése esetén

4.3. Ertékelési modszer alkalmazasa

4.4. A kornyezeti értékelés készitéséhez felhaszndlt adatok forrdsa, az alkalmazott modszer
korlatai, nehézségek, az elGrejelzések érvényességi hatarai, a felmerilt bizonytalansagok

5. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv és a valtozatok értékelése, a kérnyezeti
szempontbadl elfogadhato valtozatok meghatarozasa, a valtozatok kozotti valasztas indokai,
a valasztast alatamaszto vizsgalat rovid leirasa
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6. A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellép6é kornyezetre karos hatasok
elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozé, a tervben szerepld
intézkedések kornyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges
intézkedésekre

7. Javaslat olyan kornyezeti szempontu intézkedésekre, elGirdsokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv altal befolydsolt mas tervben illetve programban
figyelembe kell venni

8. A terv megvaldsitdsa kovetkeztében varhatéan fellépé kornyezeti hatasokra
vonatkozéan a tervben szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb
sziikséges intézkedésekre

9. Osszefoglalé

A kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatdsardl sz6l6 déntés megalapozasahoz az Onkormanyzat kéri a
kornyezet védelméért felel@s szervek véleményét a kdrnyezeti vizsgalat szlikségességérél és a
tervezett tematikardl. A kornyezet védelemért felelés szervek véleményének kikéréséhez a
2/2005. (l.11.) az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatardl szolé kormany-
rendelet alapjan allitottuk el6 a tervmddositasra vonatkozé tdjékoztatast.

A kormanyrendelet 4. § (4) bekezdése szerint az 6nkormanyzat 15 napos véleményadasi
hataridoét allapit meg és dontéséhez az altala megadott hataridére beérkezett véleményeket
veszi figyelembe.

A kornyezet védelméért felelGs szervek, melyek a kornyezeti vizsgalat folyamataban részt
vesznek:

Kornyezetvédelem:
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi F6osztaly

Természet- és tajvédelem:
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Kornyezet- és teleplilés-egészségligy:
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi F6osztaly

Epitett kdrnyezet védelme:
Szabolcs-Szatmar-Bereg  Kormanyhivatal  Epitésiigyi, Hatésagi, Oktatasi és
Torvényességi Felligyeleti F6osztaly

Felszini és a felszin alatti vizek min&ségi és mennyiségi védelmére kiterjedéen:
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag viziigyi hatdsaganal
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